业务流程图四：（房屋已设定抵押，买房人抵押贷款）


转移登记等后续事宜按图二办理








保证机构向买房人开具 资金托管凭证








买房人将购房首付资金一次性或分期存入保证机构的“专用账户”内





买房人或保证机构持相关材料向贷款银行办理抵押贷款业务





是否通过“专用账户”划转交易结算资金








抵押注销办理完毕





办理抵押注销





保证机构将买房人已付资金退还





交易取消，买卖双方解除合同
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担保公司是否担保





卖房人办理抵押注销








寻求担保公司办理抵押注销
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卖房人能否自行办理抵押注销





卖房人办理抵押注销





买卖双方签署《存量房交易结算资金自行划转声明》





买卖双方签订《买卖合同》





买卖双方、保证机构签订《划转协议》





买卖双方自行对交易资金进行划转，并办理转移登记等手续
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